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BAI 1.
UNG DUNG GIA TRI THOI GIAN CUA TIEN TE VAO VIEC XAC

PINH LAI SUAT, YEU TO KY HAN, KHOAN TRA PEU VA KE
HOACH VAY TRA GOP

Muc tiéu bai thuc hanh: bai thyc hanh nay giup cho sinh vién nam vitng kién thirc va
coO kha nang ap dung cac cong thirc gia tri tién té theo thoi gian dé xac dinh cac yeu to lai
suat, thoi han tra ldi (tiét kiém), cac khoan tra gop va ké hoach vay tra gop.

1. Cac ing dung vé gia tri thoi gian cia tién té trong thuec tién
1.1. X4c dinh yéu t6 lii suat

Trong t,hu:c té, ,d()i khi phﬁng ta biét gia tri hién tai, gjé tri twong lai ’Vé s6 thoi ky
nhung chua biét 1ai suat; khi day chiing ta phai x4c dinh 1ai suat trong tinh hudng nay la bao
nhiéu?

Gia str bay gio chung ta dau tu 10 triéu ddng vao trai phiéu c6 thoi han la 8 nam. Sau
8 nam, chung ta nhan dugc 30 triéu dong. Nhu vay, trai phiéu nay co6 1ai suat la bao nhiéu?

Taco: FVg=10(1 + k)® = 30

(1+Kk)=%3=0,1472 — k= 14,72%.

Nhu véy, dé c6 thé giai bai toan tim 13i suat cia mot khoan tlen ching ta co thé giai
phuong trinh cén ban nhu trén. Truong hop tim lai suit cua dong tién déu néu biét gia tri
tuong lai cua dong tién deu,q khoan tra déu va sb thoi ky; chung ta cling c6 thé sir dung
phuong phép tinh gan dung dé tim 1ai suat.

1.2. Xac dinh yéu t6 ky han

Truong hop chung ta biét gia tri twong lai, gia tri hién tai va 13i suét nhung chua biét
sO thoi ky tinh 13i. Gia sir ban dau tu 10 triéu dong mua trai phiéu véi 13i suat 10%, sau mot
khoang thoi gian, ban nhan dugc ca gbc va 13i tong cong 1a 13,3 1 triu dong.}(hl ay, ching ta
c6 thé st dung cong thirc tinh gia tri twong lai cua mot khodn tién dé tim so thoi ky tinh 1ai
nhu sau:

FV, =10(1+0,1)"=13,31
—(1+0,1)"=1,331
—1,1" =1,331
n =logy ¥
1.3. Xac dinh khoan tra déu

Trong kinh doanh thuong c6 nhu cau xac dinh khoan tra déu dinh ky nhu no tra gop
(tue la giam dan khoan ng thong qua viéc tra déu). Khi gap nhiing bai toan nhu vy, ching ta
biét trudc gia tri twong lai (hodc hién tai) cia dong tién, 14i sudt va sb thoi ky, vin dé can xac
dinh 1a quy mé ctia khoan tra déu.

=3 nam

Chung ta c6 thé tim ra khoan tra déu dinh ky ctia mot dong tién déu bang cach sir dung
phuong trinh gia tri tuong lai (hién tai) cia dong tién déu.

Vi du: Mot nguoi phai goi bao nhiéu tién vao tai khoan tiét kiém cubi mdi nam dé co
the tich lily dugc khoan tién 100 triéu dong vao cudi nam thur 8 véi 1ai suat sinh lgi 1a 5%,
ghép 1ai theo nam?

Chiing ta c6 thé xac dinh khoan tién gdi déu mdi nim bang cach sir dung cong thirc
tinh gia tri twong lai cua dong tién déu cudi ky:



(1+Kk)"-1
FVA,=PMTx( ———— )
Kk

Thay céc gia tri FVAg = 100, k = 5%, n = § vao phuong trinh; chung ta c6 gia tri cua
PMT = 10,472 tri¢u dong.

1.4. K& hoach vay tra no dan dinh ky (vay tra gép)

Mot tmg dung quan trong nita ctia gia tri thoi gian cua tién té lién quan dén viéc tra no
dan dinh ky. N6 dugc tng dung trong cac khoan vay mua xe, khodn vay mua nha tra gop, cac
khoan vay cua sinh vién va cac khoan vay khac. Mot khoan vay dugc tra bang cac khoan tra
bang nhau hang thang, hang quy hodc hang nam duoc goi 1a trd ng dan dinh ky.

Vi dy: Mot nguoi vay 100.000$ dé mua nha tra gop va tién vay s& tra bang 5 khoan
déu nhau vao cudi moi nam trong vong 5 nam. Nguoi cho vay tinh 1ai suat 6% trén du ng dau
moi nam.

Cong viéc dau tién cta ching ta 1a xac dinh khoan tra dan dinh ky ma nguoi di vay
mua nha phai trd moi ndm. Cac khoan tra dinh ky (PMT)duoc tinh dya trén phuong trinh tinh
gia tri hién tai ciia dong tién déu cudi ky:

1
1-

(1+K)" ]

k
Thay gia tri PVAs = 100.000 k~= 6%, n =5, ta tinh dugc PMT = 23.739,64$. Nhu vay, nguoi
di vay sé phai tra 23.739,648$ moi nam trong vong 5 nam toi.

PVA,= PMTx [

Madi khoan tra dinh ky s& gdm hai phan: tién 13i va sb tién gbc tra dugc. Dudi day la
lich trinh trd ng dinh ky, 100.0008, 1ai suat 6% trong 5 nam.
Bang 1. Lich trinh tra n¢ vay dinh ky

Nim | No dau ky Khoin tra déu | Tién 13i® Von gbc chi tra® | Dw ng cudi ky
1 100.000 23.739,64 6.000 17.739,64 82.260,36
2 82.260,36 23.739,64 4.935,62 18.804,02 63.456,34
3 63.456,34 23.739,64 3.807,38 19.932,26 43.524,08
4 43.524,08 23.739,64 2.611,44 21.128,20 22.395,89
S) 22.395,89 23.739,64 1.343,75 22.395,89 0
Luuy:

a. Tién 1ai tra mdi ky duoc tinh bang céch 1dy s6 du ng dau mdi nim nhén véi ty 1¢ 1ai sudt.
Do vay, tién lai trong nam 1 1a 100.000x 0,06 = 6.000. Nam 2 1a 4.935,62; tinh tuong tu cho
cac nam sau.

b. Khoan V6n~géc chi tra dugc tinh bang khoan chi tra dinh ky 23.739,64 trir di phan tién tién
1ai phai trd moi ndm.
2. Thye hanh tng dung gia tri thoi gian cia tién ¢
2.1. Phwong phap

- Buéc 1: Thanh 1ap nhém ‘Vé. mdi nhom lap ké hoach vay ngén han va giéi han cho
doanh nghiép, xac dinh khoan tra déu tuong img vo1 cdc muc 1ai suat ngan hang dé nghi.



- Budc 2: Mbi thanh vién ciia nhom s& dua ra mot y tudng vé viée lap ké hoach vay va
trd no cho doanh nghi¢p ctia nhém.

- Budc 3: Moi thanh vién s€ trinh bay y tuong cua minh truéc nhom, nhém thao luan
va chon ra 1 y tuong tot nhit (¥ twdng phai mang thuc té, co kha nang thuc hién duogc).

- Budc 4: Nhom cing thao ludn va quyét dinh ké hoach cubi cing.

- Budc 5: Mdi nhém sé trinh bay trude 16p.
2.2. N§i dung thwe hanh

- X4c dinh céc khoan vay ngin han nhu tin dung thuong mai, hop ddng tin dung tuin
hoan, vay the chap.

) - Xac dinh’céc khoan vay dai han, lap m@t ké hoach tra ng cho doanh nghiép dua trén
sO tién vay, 1ai suat ngan hang, thoi han yéu cau tra ng, thoi han ghép 1ai: ghép lai theo nam,
theo nira nam, theo quy va theo thang.

- X4c dinh dung cac ngudn tai trg dé tir 46 xay dung ké hoach tai chinh hop 1y.
- C6 thé 1ap ké hoach tai chinh cho mot cong ty gia dinh.
- Tinh toan dtng va chinh xac cac khoan phai tra déu, 14i suat chiét khau va thoi han
tra no.
2.3. Mot s6 bai tap thue hanh
1. Ong Smith hién 50 tudi va ky vong song thém 30 nam nira. Ong mong mudn sau khi vé
huu lac 60 tudi s& nhan khoan tién 60 triéu dong mdi nim trong vong 20 nam. Bang cach gaoi
vao ngan hang khoan tiét kiém déu (x) mdi nim cho dén khi vé huu. Biét ring, ong Smith
hién tai dang goi vao ngan hang 100 triu dong, 1ai suat trudce thoi diém vé huu va 8%/nam va
1ai suat sau khi vé huu l1a 10%/nam. Hay xac dinh lugng tién ma 6ng Smith s€ gdi vao ngan
hang moi nam? ) . )
2. Mot nha tu van néi voi ban rang so tién dau tu cua ban s€ tdng thanh gap doi trong 5 nam.
Néu theo phuong phap ghép 1ai nira nam mot 1an thi 13i suat cta viéc dau tu d6 13 bao nhiéu?
3. Ban can sb tién 1a 120 triéu dong sau 4 nam nira dé mua lai mot chlec mo t6. Ban phai goi
tiét kiém tir bay gio mdi 6 thang mot sb tién déu nhau 13 bao nhiéu néu ngan hang tra 14i suat
12%/nam.
4. Néu cura hang ban tra gop may laptop theo hop dong nhu sau: Tra ngay 3 tri¢u dong khi
mua may; tra gop 0.7 triéu dong mdi thang trong thoi gian lién tyc 2 nam. Hoi:
a. Néu mua tra ngay thi gia tri laptop la bao nhiéu? Biét 14i suat 1a 12%/nam.
b. Téng sé tién 14i cho viéc mua tra cham 1a bao nhiéu ?
5. Mot ng6i nha c6 gia 1.500 tri€u, cong ty bat dong san dua ra phuong thic tra gop nhu sau :
Tra trude 700 tri€u, con lai tra déu trong 5 ndm. Vay moi lan tra 1a bao nhiéu biét 1ai suat 1a
12%/nam. )
6. Ba me ban gdi vao tai khodn tiét ki¢m s6 tién 40 triéu vao ngady ban chao doi voi 1ai suat
12%/mam, ghép lai hz‘n}g nam. Bén khi 18 tuoi, })an s€ rut ra hang nam dé¢ chi ti€u hoc dai hoc
trong 4 ndm voi lai suat la 11%/ndam. Vay moi lan rat 1a bao nhiéu ?
7. Lap ké hoach tra vay (khoan tra deu tra von gbc va tra 1ai) cho khoan vay ngan hang 150
triéu ddng, thoi han 6 nam véi 131 suit 10%/nam, ghép 13i mdi nam. Biét ring, ngan hang yéu
cau:
a. Khoan thanh toan déu (gom khoan tra 14i vay va khoan tra von géc) vao cubi mdi nim
b. Truong hop ngan hang yéu cau nhu sau : chi tra 1ai 3 nam dau, va thanh toan déu cho 3
nam con lai?
8. Mot khoan vay 100 triéu dong dugce tra dan voi cac khoan bang nhau hang quy trong thoi
gian 1 nam, 1ai suat 11%, ghép lai nora ndm. Yéu cau:
a. Tim khoan thanh toan moi lan?
b. Lap ké hoach tra ng?



BAI 2.
PANH GIA TiNH HiNH TAI CHINH CUA MOT DOANH NGHIEP

Muc tiéu bai thiee hanh: gidp sinh vién tim kiém thong tin vé tinh hinh tai chinh cua
mot cong ty thuc té trén thi trudng thong qua bang can ddi ké toan va bang bao cao két qua
hoat dong kinh doanh qua cac nam (3 niam) va tién hanh danh gia cac thong sd tai chinh cia
doanh nghiép dé dua ra két luan vé tinh hinh tai chinh cta doanh nghi¢p hién tai.

1. PHAN TiCH CAC THONG SO TAI CHINH
1.1. Phan tich thong s6 kha niing thanh toan
1.1.1. Kha nang thanh todan hién thoi

Kha nang thanh toan hién thoi la thong s6 chi rd kha nang cua cong ty trong viéc dap
g cdc nghia vy tra no ngin han. ‘Thong s6 nay nhin manh den kha ning chuyén héa thanh
tién mat cua cac tai san luu dong dé d6i pho véi cac khoan no ngan han.

Tai san luu dong

Kh4 ning thanh toan hién thoi = P
No ngan han

1.1.2. Kha nang thanh toan nhanh

Thong s6 nay 1a mot cong cu bd sung cho thong sd kha niang thanh toan hién thoi khi
phan tich kha ning thanh toan. Thong s6 nay chil yéu tip trung vao cic tai san c6 tinh chuyén
héa thanh tién cao hon nhu tién mait, chuing khoan kha nhugng va khoan phai thu. Vi ndi
dung nhu vay, kha nang thanh toan nhanh la mét cong cu do luong kha nang thanh toan chat
ch@ hon so v6i kha ndng thanh toan hién thoi.

TSLP — Ton kho — TSLD kha nhwong thap

Kha nang thanh toan nhanh = p
Ng ngan han

1.1.3. Ky thu tién binh quén
Ky thu tién binh quan la khoang thoi gian binh quan ma khoan phai thu khach hang
cua cong ty c6 thé chuyén thanh tién. Ky thu tién binh quan dugc tinh nhu sau:
Khoan phai thu binh quén x S6 ngay
Ky thu tién binh quin = trong nam

Doanh thu tin dung hang nam

1.1.4. Vong quay ton kho

bé bjét duogc hiéu qua trong quan trj ton kho cua cong ty, ching ta tinh thong s6 vong
quay hang ton kho, gia tri cia vong quay hang ton kho dugc xac dinh bang cach chia doanh
thu cho hang ton kho.

Doanh thu
Tén kho binh quan

Vong quay hang ton kho =

Thong thudng, vong quay ton kho cang cao, hoat dong quan trj ton kho cua cong ty
cang hiéu va cang kha nhugng. Tuy nhién, d6i lic vong quay ton kho cao c6 thé la dau hiéu



cta viée duy tri qua it t6n kho va do d6 ¢ thé xay ra tinh  trang can dy trir. Vong quay t6n kho
thap thuong 1a dau hiéu cua viéc duy tri nhiéu hang hoéa 13i thoi, qua han, cham chuyén doi.

1.2. Phan tich thong s6 no

Cac thong s6 no phan anh mtrc d§ vay no hay Ia tinh uvu tién ddi véi viée khai thac ng
vay dé tai tro cho céc tai san cua cong ty.
1.2.1. Théng s6 ng trén von chii

Thong s6 nay duoc dung dé danh gia muc d6 st dung von vay cua cong ty. Thong 5O
no trén von chu duoc tinh bang cach chia tong no (bao gdbm ca ng ngan han) cho von chu s¢

hiru.

Toéng n¢

Théng sé no = -
Von chu sé hiru
1.2.2. Théng s6 ng trén tai sin

Thong sb nay dugc str dung cung voi muyc dich cua thong s6 ng trén vén chu. Thong
s6 (D/A) cho biét tong tai san di duoc tai trg bang vbn vay nhu thé ndo. Céac chi ng thuong
thich ty sb ng thap hon, boi vi ty 18 nay cang thap thi kha ning thua 16 cua cac cha ng trong
truong hop cong ty phé san cang cao.

Téng ng

Thong sé ng (D/A) = -
Tong tai san
1.2.3. Ty I¢ ddam bdo ldi vay

Ty 18 nay 12 mot cong cu do ludng vé kha ning cua cong ty trong viéc dap ung céc
khoan no 1ai vay va kha nang tranh nguy co pha san. No6i cach khéc, n6 bicu thi kha nang dap
g cac nghia vu ng bang thu nhép san sinh tir hoat dong cua cong ty. Ty 1¢ nay 16n hon 1 chi
ra rang cong ty c6 thé dap tng khoan chi tra tién 13i va tao ra duoc mot 16p dém an toan dbi
v6i nguoi cho vay. Noi chung, ty 1& nay cang cao thi cong ty s& cang cé thé trang trai cac
khoan no tién 1ai.

Loi nhuin trwéc thué va lai (EBIT)

Ty 1¢ dam béo 13i vay = ~
Tong tai san
1.3. Phén tich thong s6 kha niing sinh lgi
1.3.1. Vong quay tong tai sin

Thong sb nay do luong téc do chuyén hoa clia tong tai san dé tao ra doanh thu va dugc
tinh bang doanh thu chia cho tong tai san.

Doanh thu

Vong quay tong tai san = ~
Tong tai san

1.3.2. Lgi nhudn gop bién
Doanh thu — Chi phi hang ban
Doanh thu

Loi nhuan gop bién =

Thong sb nay do luong hiéu qua hoat dong san Xuét va marketing cua cong ty. Mot
cdng ty co thong s6 nay cao hon muc binh quén nganh chimg t6 no luc cua cong ty trong viée
cit giam chi phi, ning cao hiéu qua trong viéc str dung nguyén vt liéu va lao dong. Dic biét,
thong sb nay phan anh tinh hop 1y trong hoat dong dinh gia ctia cong ty.
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1.3.3. Lgi nhudn rong bién
Lo¢i nhuin rong

Doanh thu

Lg¢i nhuin rong bién =

Néu lgi nhuan gop bién khong thay d6i qua nhiéu nim nhung loi nhuan rong bién
giam trong cung thoi ky dé thi chung ta biét 1a do cac chi phi quan 1y, hanh chinh va ban hang
cao tuong dbi so v6i doanh sb hodc do i suét cao. Mic khac, néu lgi nhuén g0p bién giam,
chung ta biét rang chi phi san xuét so v&i doanh sd ting 1&n va diéu nay xay ra hodc 1a do gia
ban thap hon hodc do hiéu qua hoat dong thap hon.

1.3.4. Loi nhugn trén tong tai sin (ROA)

Ty 18 14i rong sau 13i vay va thué trén tong tai san do ludng ty suét loi nhuan trén tong

tai san.

Lg¢i nhuin rong

Loi nhuén trén tong tai sin = ~
Tong tai san
1.3.5. Loi nhugn trén von chii (ROE)

Ngoai ra, c6 mot cong cu khac do luong hiéu suat chung cua cong ty 14 thu nhép trén
von chu. Loi nhuén trén von chu 1a ty 1€ 1ai rong trén von chu sé hitu, do luong loi nhuan trén
dau tu cua chu s¢ hitu. Thong so nay cho biet mirc d§ hi¢u qua cia doanh nghiép trong viéc
tao ra thu nhédp cho nhiing c6 dong cua ho.

Logi nhuén rong

Loi nhun trén vén chi (ROE) = .
Von chu

1.4. Phan tich thong s thi truong
1.4.1. Léi co bén trén co phiéu (EPS)

L3i co ban trén ¢ phiéu mo ta mic loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép ma
cong ty dat duoc trén mdi c6 phiéu duoc phat hanh va luu hanh. EPS duoc tinh bang cach lay
loi nhuan rong trir di ¢6 tirc vu dii (trong trudng hop cong ty phat hanh cb phiéu vu dai) chia
cho s6 ¢ phiéu luu hanh trong ky.

Loi nhuén rong — C6 tiec wu dai
EPS =

S6 c6 phiéu trung binh luu hanh trong ky

1.4.2. Thong 56 gia trén thu nhdap (P/E)

Thong sb gia trén thu nhap P/E 1a mot thong sb vo cung quan trong trén thi truong
ching khoan. P/E s€ cho chung ta biét duge mirc 4o ma ngudi déu tu danh gia mot cong ty.
Cu thé hon, P/E cho biét nha dau tu san sang tra bao nhi€u cho moéi dong lgi nhuan. Thong so
gia trén thu nhap cho biét so tién nha dau tu s€ trd cho mdt dong thu nhap hién tai.

Gia tri truong ciia c6 phiéu
P/E =

Thu nhép trén c6 phiéu

1.4.3. Théng so gid cé phiéu trén ngén quﬁ

Trong mot sO nganh, gia cd phiéu gan voi dong tién nhiéu hon 1a thu nhap, do d6 doi
khi cac nha dau tu lai quan tim dén thong sb gia co phiéu trén ngan quy. Ngan quy trén mot
¢b phiéu duoc tinh bang loi nhuan rong cong khiu hao chia cho tong s6 c6 phiéu luu hanh.

Gia c6 phiéu

Gi&/Ngan quy = - -
Ngan quy trén mot co phicu
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1.4.4. Gid tri thi trwong trén gid tri so sdch (M/B — Market/book value)

Ciing giéng thong s P/E, nguoi ta thuong quan tim dén gia tri thi truong trén gia tri
s6 sach cua cac cb phiéu. Gia thi truong mdi cd phiéu chinh 13 gia c6 phiéu mua ban trén thi
truong, con gid tri s6 sach 1a tong s6 von chu so hiru chia cho tong sé ¢6 phiéu lvu hanh.

Von chu

Gia tri s6 sach mdi co phiéu = —
Tong so co phiéu

Gia tri trweong moi co phiéu

Gia tri thi trwong/Gia tri 6 sach (M/B) = ~ — .
Gia trj s0 sach moi co phiéu

2. Thywe hanh phan tich tai chinh
2.1. N¢i dung

Tir nhitng hiéu biét caa nhdm vé cong ty trén thi truong, nhém tu tim kiém thong tin
ve tinh hinh tai chinh ctia mot cong ty c6 that trén thi truong thong qua bang can doi ké toan
va bang bao cao két qua hoat dong kinh doanh qua cac ndm (3 nam), nhém danh gia cac thong
sO tai chinh ctia doanh nghi¢p nay va dua ra két luan vé tinh hinh tai chinh cua doanh nghiép
hién tai.

Goi y:

- Thu thap thong tin vé bang cin d6i ké toan va bang bao cao két qua hoat dong kinh
doanh qua cac ndm cua doanh nghiép X trén thi truong.

- Tinh toan cac thong s tai chinh cta doanh nghiép qua 4 nhom thong sO: théng sd
kha ning thanh todn, thong s6 no, thong sé kha ning sinh loi va thong sd thi truong.

- Pua ra nhan xét vé tinh hinh tai chinh cua doanh nghiép (so v6i cac nam trude cau
doanh nghiép va so vdi thong s6 nganh)
2.2. Yéu ciu

- Tim hiéu cac sb lidu chinh xac vé bang can ddi ké toan va bang bao céo két qua hoat
dong kinh doanh qua cédc nam cua doanh nghiép X trén thi truong.

- Tim hiéu thong s nganh qua s6 liéu thong ké.

- Tinh toan ding va chinh xac cac 4 nhom thong s6: thong sd kha nang thanh toan,
thong s6 ng, thong so kha nang sinh lgi va thong so thi truong.
2.3. Phuwong phap

- Budc 1: Mbi thanh vién ctia nhém s& dwa ra ¥ kién vé viéc thu thap thong tin tir
doanh nghiép.

- Budc 2:,M5,i thanh vién s€ trinh bay y tuong cia minh tru6e nhom, nhom thao luén
va chon ra 1 y kién tot nhat (y tuong phai mang thuc te, co6 kha nang thuc hién duogc).

- Budc 3: Nhom cung thao luén va dua ra nhan dinh cudi cung.

- Budc 4: Mdi nhém sé trinh bay trude 16p.



BAI 3.

XAY DUNG KE HOACH PAU TU VA PANH GIA CAC CHI TIEU TAI
CHINH CUA MQT DU AN PAU TU

Muc tiéu bai thire hanh: gidp sinh vién sau khi hinh thanh y tuéng vé cac du an
dau tu s€ xac dinh duoc mét du an dau tu té1 vu nhat thong qua viéc st dung cac chi tiéu hi¢u
qua kinh t€ va ap dung phuong phap luya chon nhat dinh.

1. Cac phwong phap lya chon va danh gia du an dau tw
1.1. Tinh gia tri hién tai rong cia du an: NPV (Net Present Value)

Chi ti€u gia tri hién tai rong NPV cho ching ta biét quy m6 cua khoan thu nhép rong
ma dy 4n c6 thé mang lai sau khi d4 hoan d von dau tu ban dau tinh theo hién gia.

Chi tiéu ndy cé thé tinh nhie sau:
NPV = PV, - PlI,
Trong do:

PV, 14 hién gia cta cac khoan thu hdi rong ma du an c6 thé mang lai trong sudt
qua trinh hoat dong.

n FI
PV, =2, L+k)

i=0

Voi:
Fi 1a khoan thu hoi rong cua du an tai ndm i tinh tr ndm géc.
n la vong doi cia dy an.
k 1a 13i suét chiét khau cua duy an.
Pl, 1a hién gié cta cac khoan dau tu cua dy an.

S

o, :Z(1+ik)‘

i=0

Véi: i 1a khoan dau tu cua du 4n tai ndm i tinh tir nam géc.
n la vong doi cia du an.
k 14 1ai suét chiét khau cua du an.

. Trong qua trinh danh gia mét dy an dau tu, chi tiéu NPV dugc xem 1a mot chi tiéu co
ban dé danh gia ‘tinh kha thi cua du an vé mat tai chinh. Néu d}): an dau tu 1a dy &n doc lap, khi
do6 phuong an dau tu duoc Iya chon phai c6 NPV >0. Con néu dyu an dau tu la dl;I an loai bo
nhau thi khi d6 du an dugc lya chon phai la du an ¢c6 NPV c6 gia tri duong 16n nhat.

1.2. Ty suét thu hoi ndi bo: IRR (Internal Rate of Return)

Ty suét thu hdi ndi bo chinh 1a 14i suat chiét khau (k) ma img v6i n6 tong gié trj hign
tai cua thu hoi bang ding tong hién gia von dau tu. Suat thu hoi ndi by dugce tinh theo cong
thire sau:

n

Z(1+ k) Z:(1+ k)

i=0

Lai suét chiét khau k tinh dugce tur cong thirc trén chinh 1a ty suit thu hoi ndi bo IRR.

Khi str dung chi ti€u nay dé danh gia mét du an dau tu doc 1ap, nguoi xét duyét can
phai Iya chon du &n khi IRR cua dyu &n 16n hon chi phi co héi st dung von binh quan cua dyu
an do.
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Ddi véi cac dy an dau tu loai bo nhau, dy an duge lva chon 13 du 4n c6 IRR thoa man
diéu kién IRR > k (k 1a chi phi co hdi stt dung von binh quan cua du an) va 16n nhat trong tat
ca cac phuong an danh gia.

1.3. Chi s6 loi nhuén cia dy 4n (PI-Profitability Index)

Chi s6 lgi nhuan (PI) 1a ty s giita gi tri hién tai rong ctia cac khoan thu nhap tir dy an
trén tong cac khoan dau tu ban dau.

Khi danh gia du an, ddi voi cac dy an dau tu doc lap thi PI can phai 16n hon 1,0.
Bdi voi cac du an loai bo nhau, PI phai 16n hon va 16n hon 1,0
Chi s PI duoc tinh nhu sau:
Goi: - PC Ia hién gia cua cac khoan von dau tu ban dau

- PV 1a hién gi4 cta cac khoan thu hoi rong cua du 4n

- PI 1a chi s6 lgi nhuén cta du 4n ta cé:

PI=PV/PC (Véi PV = NPV + PC)
1.4. T¥ s6 loi ich/chi phi: B/C (Benefit per Cost)

Ty s6 nay cho biét mbi quan hé twong quan giita gia tri hién tai cua doanh thu va gia
tri hién tai ctia gia thanh. Cong thirc tinh todn nhu sau:

> B,(L+k) Téng hién gi4 thu nhap
— i=0
B/C = Z“: C.A+K) Téng hién gia chi phi

i=0
trong do.
Bi 1a thu nhap (doanh thu) tai nam i
Ci la chi phi san Xuat tai nam 1
n la vong doi ctia du an (nam)
k 1a chi phi st dung von (14i suét chiét khau)
Khi danh gia du 4n, d6i voi cac du an doc lap thi khi B/C > 1 1a c6 thé chdp nhan

dugc. Trong truong hop du an loai bo nhau thi phuong an dugc chon phai 1a phuong an c6
B/C > 1 va 16n nhat trong cac phuong an.

Viéc str dung chi ti€u chi s6 B/C dé danh gia va lya chon du 4n ciing van méc mot
khuyét diém nhu chi tiéu IRR va chi tiéu PI do 1a bé qua van dé quy mo6 dau tu ma chi quan
tam dén so sanh tuong doi.

1.5. Thoi gian hoan vén
‘ Thoi gian hoén von theo hién gia duoc x@c dinh tai th(‘yi diém ma} hién gia ti’ch luy cua

thu hoi rong can bang véi hién gia tich luy cta dau tu ban dau. - D; 1a dau tu 1y ké tich duoc
tai nam thur 1

- H; 1a thu hdi rong luy ké tinh duoc tai nam thi i

- T 14 thoi gian hoan vén cua du an

Thoi gian hoan von xay ra truoc thoi diém ma H; >= D;

Cu thé tinh nhw sau:

T=(3G-1)+ 0 (nam)
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2. Thye hanh danh gia hiéu qué dy 4n dau tw
2.1. Ngi dung
M&éi nhém sé tu xay dung mot ké hoach dau tu dai han d6i v6i mot cong ty gia dinh,
sau do danh gia tinh kha thi ctia du an d6 qua cac chi ti€u tai chinh: NPV, IRR, B/C, PI
Goi y:
- Lap ké hqach dau tu dai han cho mot cong ty gia fiinh, tir viéc duq ra y tuédng dau tu
cho dén viéc 1ap ké hoach tai chinh cho du 4n. Vi du nhu dau tu trang trai trong rau sach.
) - L‘ép ké hoach vay, tra ng, tinh toan dau tu Vé.O’té.i san ¢6 dinh, tai san luu dong, téng
von cho dau tu kinh doanh, tinh todn von chu s¢ hitu, von vay.
- Panh gia tinh thuc tién cua dy 4n néu dua vao hoat dong can ctr trén nhitng két luan
c6 tinh logic, chinh xac, khoa hoc.
2.2. Yéu ciu
- Tim hiéu cac nganh nghé c6 thé tham gia dau tu dai han, tinh toan sb liéu chinh xac
va hop 1y voi thuc té.
, - Lap céac bang vé ké hoach khéu hao, tra ng, ké hoach dau tu nguyén vat li€u, tai san
co0 dinh,...
- Tinh todn dung yél chinh xac cac chi tiéu tai chinh cua moét du an dau tu: NPV, IRR,
B/C, PI, thoi gian hoan von
2.3. Phuwong phap
- Budc 1: Mbi thanh vién ctia nhom s& dwa ra ¥ tuéng dau tu.
- Budc 2:,M5,i thanh vién s€ trinh bay y tuong cia minh tru6e nhom, nhom thao luén
va chon ra 1 y kién tot nhat (¥ tudng phai mang thuc té, c6 kha nang thuc hién dugc).
- Budc 3: Nhom cung thao luén va dua ra nhan dinh cudi cung.
- Bu6c 4: Mdi nhém s& thuc hién bai & 16p va tai nha, sau d6 trinh bay trudc 16p.
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